MINUTA

CONVENCAO DE CONDOMINIO
“"CONDOMINIO ROSSI ATLANTIDA”

Anexo ao Memorial de Incorporagao do condominio Rossi Atlantida.

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, nos termos das disposicdes
contidas no Cddigo Civil Brasileiro, artigos 1.331 a 1.358, bem como na Lei Federal n © 4,591
de 16 de dezembro de 1964 e demais disposicOes legais, institui-se a Convengao do
Condominio “Rossi Atlantida”, para fins residenciais, situado no lugar denominado Praia
de Atlantida, no municipio de Xangri-la/RS, implementado sobre o terreno objeto da
matricula n°® 105.149, do Livro 2 — Registro Geral do Cartdrio do registro de Imdveis de
Capao de Osorio/RS, que se sujeitara e submetera aos futuros compradores de Unidade
Autonoma de Uso Residencial, doravante designada simplesmente “UA".

A presente convencao esta disposta em 12 capitulos, a saber:

Capitulo I - Das caracteristicas do Condominio e das suas partes Comuns
e Privativas

Capitulo IT - Das Proibicoes, Direitos e Obrigacoes

Capitulo III - Das Assembléias

Capitulo IV - Do quorum

Capitulo V - Da administracao

Capitulo VI - Do Conselho Fiscal

Capitulo VII - Do Conselho Consultivo

Capitulo VIIT - Das despesas e rateio

Capitulo IX - Do seguro

Capitulo X - Das penas e multas

Capitulo XI - Do Regimento Interno

Capitulo XII - Das disposicoes finais

Capitulo I
Das caracteristicas do Condominio e das
partes Comuns e Privativas

Art. 1° - A Incorporadora programou a incorporacao e construcdo do Condominio
Rossi Atlantida regida pelo regime da incorporacao imobiliaria, disciplinado na Lei 4.591
de 16/12/1964, desdobrando-se, nos exatos termos do artigo 6° da Lei 4.864 de 29/11/1965,
em diversas e independentes incorporacdes, subcondominios ou setores, a serem
desenvolvidas por ela Incorporadora, tudo em conformidade o memorial de incorporagao
levado a registro. As obras de construcdo do Condominio serdo executadas em 03
(trés) etapas distintas, englobando cada uma das etapas a construcao simultdanea de
mais de um subcondominio ou setor, conforme indicado no projeto. O inicio e o término
de cada um dos subcondominios ou setores serdo definidos e decididos a exclusivo
critério da Incorporadora sempre em conformidade com os contratos que vierem a ser
celebrados por esta com os adquirentes de unidades auténomas integrantes de cada
um dos subcondominios ou setores do empreendimento.



§ 1° Cada uma das etapas de execugao do empreendimento serdao, em
principio, compostas pelos seguintes subcondominios ou setores e pelas seguintes areas
comuns:

1) A ETAPA 1 de construgdo sera composta por, no minimo, a construcdo dos
subcondominios ou setores de A a H e parte do Setor das Vagas
Externas de Estacionamento, em relagdo as vagas localizadas em frente a
ditos setores, e das seguintes areas de uso comum: seus respectivos acessos,
0 acesso ao empreendimento, a portaria, o prédio de administracdo do
Condominio, as areas de lazer que estdo na ilha central a direita de que ingressa
no empreendimento, onde se encontram os sal0es de festas e as piscinas, as
areas de lazer 2, 3 e 4, os reservatorios e a estacdo de bombeamento de esgoto
cloacal, e os muros e cercas de fechamento do empreendimento;

2) A ETAPA 2 de construcdo sera composta por, no minimo, a construcdo dos
subcondominios ou setores de I a N e parte do Setor das Vagas Externas
de Estacionamento, em relacgao as vagas localizadas em frente a ditos
Setores, e das seguintes areas de uso comum: 0s seus respectivos acessos,
as areas de lazer 5 e 6, as areas de lazer 01;

3) A ETAPA 3 de construcao sera composta por, no minimo, a construcao dos
subcondominios ou setores de O a S e parte do Setor das Vagas
Externas de Estacionamento, em relacdo as vagas localizadas em frente a
ditos Setores, e das seguintes areas de uso comum: 0s seus respectivos
acessos, a area de lazer 7 e o saldo de festas 03.

§ 2° Considerando o disposto no caput, enquanto ainda ndo concluidos algum
ou alguns dos subcondominios ou setores, as UAs pertencentes aos mesmos sO
passarao a contribuir para o custeio das despesas condominiais apds a conclusdo das obras
de uso comum da respectiva etapa.

§ 39 Serd atribuido a cada unidade auténoma (UA) uma fracdo ideal individual
relativa porcao de terreno exclusiva do subcondominio ou setor a que pertence e
outra fracdo ideal relativa a totalidade do TERRENO onde se assentarda o
empreendimento.

§ 4° As areas remanescentes do terreno — nao identificadas no projeto do
empreendimento como exclusiva dos subcondominios ou setores tratam-se de area de
uso comum de divisdo proporcional de todas as UAs, sendo que sobre as mesmas serdo
implantados os acessos do CONDOMINIO e demais areas, equipamentos e construcdes
de uso comum de todos os condéminos.

§ 59 Considerando que as fracOes ideais do terreno atribuidas a cada uma das UAs
do empreendimento foram calculadas em razao da area superficial da porcao do terreno de
uso exclusivo de cada um dos subcondominios ou setores a que pertencem, e que as
areas de uso comum localizadas dentre cada um dos subcondominios ou setores
foram atribuidas como areas de uso comum de divisao ndo proporcional das UAs do
respectivo subcondominio ou setor, a Incorporadora podera, promover alteracdes
internas em cada um dos subcondominios ou setores do empreendimento sem a
necessidade de: (i) alterar as areas ou fragoes das UAs dos demais subcondominios ou
setores ou (ii) da anuéncia de seus proprietarios, cujas unidades nao sofrerao qualquer
alteracdo, seja para mais, seja para menos; desde que ndo haja alteracao na area



superficial da porcdao do terreno de uso exclusivo do respectivo subcondominio ou
setor. Assim, em caso de alteragcdo nas areas privativas de uso exclusivo das UAs de um
subcondominio ou setor, seja para mais, seja para menos, havera a necessidade de
serem remanejadas — entre as UAs integrantes do subcondominio ou setor que sofreu
alteracdo - as fragOes ideais atribuidas a cada uma delas, sem que tais modificacGes
impliquem em qualquer alteracao nas fracdes ideais atribuidas as UAs integrantes dos
outros subcondominios ou setores.

§6° O Condominio Rossi Atlantida, sera composto por subcondominios ou
setores a serem implantados, cada um, sobre porgdes do TERRENO, cujas areas serao
distribuidas da seguinte forma:

a) areas privativas, correspondendo as areas de uso exclusivo de cada UA;

b) areas de uso comum de divisdo nao proporcional, correspondendo as areas
comuns implantadas sobre ou dentro dos limites da porgao de terreno de determinado

subcondominio ou setor, atribuidas somente as UAS do respectivo subcondominio
ou setor;

o) areas de uso comum de divisdao proporcional, correspondendo as areas de uso
comum implantadas fora dos limites dos subcondominios ou setores.

§7° O Condominio Rossi Atlantida trata-se de um condominio com fim
exclusivamente residencial, composto por unidades auténomas (UAs), constituidas de: (464)
quatrocentos e sessenta e quatro apartamentos com um, dois, trés ou quatro dormitdrios,
(884) oitocentos e oitenta e quatro vagas de estacionamento privativo, sendo todas simples,
com capacidade de abrigar um automdvel de tamanho médio cada uma, identificadas na
planta 01 do projeto aprovado, na cor cinza (pigmentagao clara); e (32) trinta e duas casas.
O condominio possui ainda (440) quatrocentos e quarenta vagas destinadas a boxes de
visitantes, todas identificadas na planta 01 do projeto aprovado, na cor verde (pigmentagao
escura) possuindo, conforme Quadro IT da NBR, as seguintes areas globais:

a) area real total: 85.583.770m?;
b) area real de uso comum: 7.427,150m?2;
c) area real privativa: 78.156,620m2,

DAS CARACTERISTICAS DE CADA UM DOS SUBCONDOMINIOS OU SETORES:

1) SUBCONDOMINIO ou SETOR A: Bloco Al (apartamentos n°s 101 a 104 e
201 a 204); Bloco A2 (apartamentos 101 a 110 e 201 a 210); vagas
autdbnomas cobertas n°s 004 a 029, 035 a 044, vagas autdnomas
descobertas n® 030 a 034, totalizando 28 apartamentos e 41 vagas. A
este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida uma porcao do TERRENO de
uso exclusivo com a area superficial de 4.154,000m2, devidamente
assinalada no projeto arquitetonico;

2) SUBCONDOMINIO ou SETOR B: Bloco Bl (apartamentos n° 101 a 110 e 201 a
210); Bloco B2 (apartamentos 101 a 110 e 201 a 210); vagas autbnomas cobertas
n°s 001 a 010, 016 a 035, 041 a 050; vagas auténomas descobertas n% 011 a
015, 036 a 040; totalizando 40 apartamentos e 50 vagas. A este SUBCONDOMINIO
ou SETOR foi atribuida uma porcdo do TERRENO de uso exclusivo com a area
superficial de 4.816,000m2, devidamente assinalada no projeto arquitetonico;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

SUBCONDOMINIO ou SETOR C: Bloco C1 (apartamentos n°® 101 & 104 e 201 a
204); Bloco C2 (apartamentos 101 a 104 e 201 a 204); Bloco C3 (apartamentos
101 a 104 e 201 a 204); vagas auténomas cobertas n°s 004 a 035, 039 a 054;
totalizando 24 apartamentos e 48 vagas. A este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi
atribuida uma porcdo de terreno de uso exclusivo com a area superficial de
5.920,000m2, devidamente assinalada no projeto arquitetonico;

SUBCONDOMINIO ou SETOR D: Bloco D1 (apartamentos n°® 101 & 104 e 201 &
204); Bloco D2 (apartamentos 101 a 104 e 201 a 204); Bloco D3 (apartamentos
101 a 104 e 201 a 204); vagas auténomas cobertas n°s 004 a 035, 039 a 054;
totalizando 24 apartamentos e 48 vagas; A este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi
atribuida uma por¢do do TERRENO de uso exclusivo com a area superficial de
5.590,000m2, devidamente assinalada no projeto arquitetonico;

SUBCONDOMINIO ou SETOR E: Casas - E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7 e ES8,
totalizando 08 casas. A este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida uma porcdo
do TERRENO de uso exclusivo com a area superficial de 1.950,000m2,
devidamente assinalada no projeto arquitet6nico;

SUBCONDOMINIO ou SETOR F. Casas - F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7 e F8, totalizando
08 casas. A este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida uma porgdo de terreno
de uso exclusivo com a area superficial de 1.950,000m2, devidamente assinalada
no projeto arquitetonico;

SUBCONDOMINIO ou SETOR G: Bloco G1 (apartamentos n° 101 a 108 e 201 a
208); Bloco G2 (apartamentos 101 a 108 e 201 a 208); vagas auténomas cobertas
n°s 001 a 008, 012 a 019, 022 a 029, 030 a 037; totalizando 32 apartamentos e
32 vagas. A este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida uma porcdo do
TERRENO de uso exclusivo com a area superficial de 3.881,000m2, devidamente
assinalada no projeto arquitetonico;

SUBCONDOMINIO ou SETOR H: Bloco H1 (apartamentos n°® 101 & 108 e 201 a
208); Bloco H2 (apartamentos 101 a 108 e 201 a 208); vagas auténomas cobertas
n% 012 a 035; totalizando 24 apartamentos e 32 vagas. A este SUBCONDOMINIO
ou SETOR foi atribuida uma porcao do TERRENO de uso exclusivo com a area
superficial de 3.720,000m?2, devidamente assinalada no projeto arquitetonico;

SUBCONDOMINIO ou SETOR I: Bloco I1 (apartamentos n® 101 a 104 e 201 a 204);
Bloco 12 (apartamentos 101 a 108 e 201 a 208); vagas autonomas cobertas n©s
004 a 027, 031 a 038; totalizando 24 apartamentos e 32 vagas. A este
SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida uma porcdo do TERRENO de uso
exclusivo com a area superficial de 3.720,000m2, devidamente assinalada no
projeto arquitetonico;

10) SUBCONDOMINIO ou SETOR J: Bloco J1 (apartamentos n® 101 & 108 e 201 a

208); Bloco J2 (apartamentos 101 a 108 e 201 a 208); vagas autonomas cobertas
n°s 001 a 008, 012 a 027, 031 a 038; totalizando 32 apartamentos e 32 vagas. A
este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida uma porcdo do TERRENO de uso
exclusivo com a area superficial de 3.875,000m2, devidamente assinalada no
projeto arquitetonico;

11) SUBCONDOMINIO ou SETOR K: Casas - K1, K2, K3,K4, K5, K6, K7 e K8,

totalizando 08 casas. A este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida uma porcdo
do TERRENO de uso exclusivo com a area superficial de 1.950,000m2,
devidamente assinalada no projeto arquitet6nico;



12)SUBCONDOMINIO ou SETOR L: Casas - L1, L2, L3, L4, L5, L6, L7 e L8,
totalizando 08 casas, com as seguintes areas. A este SUBCONDOMINIO ou
SETOR foi atribuida uma porcao do TERRENO de uso exclusivo com a area
superficial de 1.950,000m2, devidamente assinalada no projeto
arquitetonico;

13)SUBCONDOMINIO ou SETOR M: Bloco M1 (apartamentos n® 101 a 104 e
201 a 204); Bloco M2 (apartamentos 101 a 104 e 201 a 204); Bloco M3
(apartamentos 101 a 104 e 201 a 204); vagas autdonomas cobertas n°s 004
a 035, 039 a 054; totalizando 24 apartamentos e 48 vagas. A este
SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida uma por¢cdao do TERRENO de uso
exclusivo com a area superficial de 5.394,000m2, devidamente assinalada
no projeto arquitet6nico;

14)SUBCONDOMINIO ou SETOR N: Bloco N1 (apartamentos n® 101 & 104 e
201 a 204); Bloco N2 (apartamentos 101 a 104 e 201 a 204); Bloco N3
(apartamentos 101 a 104 e 201 a 204); vagas autdonomas cobertas n°s 004
a 035, 039 a 054; totalizando 24 apartamentos e 48 vagas. A este
SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida uma por¢cdao do TERRENO de uso
exclusivo com a area superficial de 5.394,000m2, devidamente assinalada
no projeto arquitet6nico;

15)SUBCONDOMINIO ou SETOR O: Bloco O1 (apartamentos n® 101 & 104 e
201 a 204); Bloco 02 (apartamentos 101 a 108 e 201 a 208); Bloco O3
(apartamentos 101 a 104 e 201 a 204); vagas autdbnomas cobertas n°s 001
a 016, 040 a 047, 051 a 058, 082 a 097; vagas autdonomas descobertas n°s
017 a 027, 032 a 039, 048 a 050, 059 a 066, 071 a 081; totalizando 32
apartamentos e 89 vagas. A este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida
uma porcdao do TERRENO de uso exclusivo com a area superficial de
6.293,000m2, devidamente assinalada no projeto arquitetdnico;

16)SUBCONDOMiNIO ou SETOR P: Bloco P1 (apartamentos n® 101 a 108 e 201
a 208); Bloco P2 (apartamentos 101 a 108 e 201 a 208); Bloco P3
(apartamentos 101 a 108 e 201 a 208); vagas autdbnomas cobertas n°s 001
a 008, 012 a 019, 030 a 037, 041 a 048, 059 a 066, 070 a 077; vagas
autdbnomas descobertas n°s 009 a 011, 023 a 029, 038 a 040, 049 a 050,
054 a 058, 067 a 069; totalizando 48 apartamentos e 71 vagas. A este
SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida uma porcao do TERRENO de uso
exclusivo com a area superficial de 6.293,000m2, devidamente assinalada
no projeto arquiteténico;

17)SUBCONDOMINIO ou SETOR Q: Bloco Q (apartamentos 101 & 118 e 201 &
218); vagas autdénomas cobertas n% 001 a 022; totalizando 36
apartamentos e 22 vagas. A este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida
uma porcao do TERRENO de uso exclusivo com a area superficial de
2.516,000m2, devidamente assinalada no projeto arquiteténico;

18)SUBCONDOMINIO ou SETOR R: Bloco R (apartamentos 101 & 118 e 201 a
218); vagas autbnomas cobertas n° 001 a 022; totalizando 36
apartamentos e 22 vagas. A este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida
uma porcao do TERRENO de uso exclusivo com a area superficial de
2.516,000m2, devidamente assinalada no projeto arquiteténico;



19)SUBCONDOMINIO ou SETOR S: Bloco S (apartamentos 101 & 118 e 201 a
218); vagas autbnomas cobertas n% 001 a 022; totalizando 36
apartamentos e 22 vagas. A este SUBCONDOMINIO ou SETOR foi atribuida
uma porcao do TERRENO de uso exclusivo com a area superficial de
2.516,000m2, devidamente assinalada no projeto arquiteténico;

20)SUBCONDOMiNIO OU SETOR DAS VAGAS AUTONOMAS EXTERNAS: 183
vagas de estacionamento privativas e simples, com capacidade de abrigar
uma automovel de tamanho médio cada uma, todas localizadas fora dos
demais SUBCONDOMINIOS ou SETORES. A este SUBCONDOMINIO ou
SETOR foi atribuida uma porcao do TERRENO de uso exclusivo com a area
superficial de 2.287,500m2, devidamente assinalada no projeto
arquitetonico;

Art.2° - S3o partes de uso comum do Condominio Rossi Atlantida aquelas definidas
em Lei e constituem partes de propriedade comum a todos os condéminos, havidas como
partes indivisiveis e indissoluvelmente ligadas as demais partes, todas aquelas que, por sua
natureza ou destino, sejam de uso de todos os condoéminos, como: o solo sobre o qual se
assenta o empreendimento; as circulagdes de veiculos e de pedrestres; os jardins das areas
nao privativas; as bacias de amortecimento; os passeios; 440 vagas de estacionamentos
para visitantes; grades, muros e telas de limite do condominio; a guarita; o prédio destinado
a servico de administracdo e seguranca e o apartamento do Zelador neste localizado; saldes
de festas e de jogos; quadra de ténis; campo de futebol; piscinas; quiosques e
churrasqueiras; fitness; as ciclovias; as instalagdes elétricas e sua rede de distribuicao;
iluminacdo das areas comuns do condominio; as redes comuns de agua, de esgoto pluvial e
cloacal; a estacao de bombeamento de esgoto; enfim, todas as areas, construgdes,
equipamentos e instalagdes que se destinam ao uso comum e fim proveitoso de todas as
unidades do empreendimento, sejam elas de divisao proporcional ou de divisdo nao
proporcional.

Art. 39 - As partes de propriedade exclusiva sdo as areas privativas de cada uma das
UAs, estas descritas e caracterizadas no ANEXO I desta Convencdo, constituidas de
apartamentos de um, dois, trés ou quatro dormitdrios, casas e vagas auténomas de
estacionamento, que compdem os subcondominios ou setores, sendo que ditas vagas de
estacionamento sdo todas simples, com capacidade de abrigar um automdvel de tamanho
médio cada uma.

§ 1° - A cada UA corresponde uma fragao ideal nas partes comuns.

Art. 4° - E assegurado aos conddminos a realizacdo de modificacdes nas coisas de
propriedade exclusiva, desde que disso ndo decorram danos a estrutura e solidez da
construgao, nao atinjam as coisas comuns, nao alterem as partes de propriedade comum,
nem prejudiquem os interesses dos demais conddminos, observando ainda o que disciplina o
caput deste artigo.

§ Unico - O conddmino que, mesmo respeitando as condicdes desta Convencdo,
causar danos as partes de uso comum, bem como de terceiros, quando da realizacao de
obras na sua UA, devera indenizar a parte prejudicada.



Capitulo II
Proibicoes, Direitos e Obrigacées

Art. 5° - Além das restricdes legais e das estipuladas nesta Convencdo, é
terminantemente proibido e vedado aos conddminos ou pessoas que por qualquer razao
ocupem ou freqlientem as UAs:

a)

b)

d)

9)

h)

1)

k)

utilizar a UA de forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade e a
seguranca dos demais condéminos;

possuir ou manter na UA ou em qualquer dependéncia do condominio, criacao
de animais para outros usos senao os estritamente domésticos;

colocar ou permitir que coloquem letreiros, placas e cartazes de publicidade, ou
quaisquer outros materiais assemelhados, quer nas partes de uso comum, quer
nas UAs, excetuando-se as situacdes em que tais elementos sejam exigidos
por lei ou normas regulamentares;

possuir ou utilizar instalacdes ou materiais que, por qualquer forma, afetem a
saude, seguranga ou tranquilidade dos outros condéminos, seus inquilinos, ou

ainda demais ocupantes, a que titulo forem, das UAs;

utilizar sob qualquer pretexto os empregados do condominio para servigos
particulares para os quais 0s mesmos nao estejam designados;

deixar ou abandonar torneiras abertas ou defeituosas;

ocupar 0s espagos de uso comuns para depositar materiais, ferramentas,
mdveis, maquinas, entulhos ou quaisquer outros objetos;

atirar ou depositar qualquer objeto, detritos ou coisas nas areas de uso
comum;

exercer qualquer atividade profissional de atendimento ao publico nas
dependéncias do Condominio;

estacionar veiculo em local que, de qualquer forma, interrompa ou dificulte a
circulagdo interna do condominio;

praticar todo e qualquer ato que possa prejudicar a moral, e o bom nome do
condominio, assim como, 0 bem estar e 0 sossego de seus ocupantes;



p)

a)

£)

praticar, nos lagos e areas de jardins existentes no condominio, quaisquer
atividades que firam a legislacao ambiental;

praticar, nos lagos existentes no condominio, quaisquer atividades que se
utilizem de equipamento dotado de motor;

praticar, nas dependéncias do condominio, quaisquer atividades que firam a
flora e a fauna local;

utilizar os equipamentos e/ou as edificagdes citadas no art. 1°.,, com fim
diverso ao do qual se destinam ou contrario ao que disciplina o Regimento
Interno;

colocar lixo, detritos, liquidos, etc., em local determinado para este fim, sem
que estejam devidamente acondicionados em sacos plasticos e dentro dos
limites que a capacidade permitir;

realizar reunides publicas, leildes ou outras que perturbem a tranquilidade dos
demais condéminos.

Fechar os terragos do terceiro pavimento das UAs que possuem tal condicao;

Proibir o uso dos passeios e/ou ciclovias que atravessem o subcondominio ou
setor do qual é proprietario de UA;

Utilizar-se dos estacionamentos de visitantes para finalidade distinta do seu
objetivo e em desacordo com o determinado pela Assembléia.

Paragrafo unico — Os condominos sao diretamente responsaveis por todos os atos
ou infragBes que praticarem seus empregados, inquilinos ou ocupantes de sua UA;

Art. 6° — S3o0 direitos de cada condomino:

a)

b)

d)

comparecer as Assembléias Gerais do Condominio ou de forma legal se fazer
representar, discutindo e, quando quites com suas contribuicbes, votando os
assuntos pertinentes;

votar e ser votado para os cargos administrativos do condominio, desde que em
dia com suas contribuigOes;

usufruir das partes de uso comum, na forma prevista no Regimento Interno;

utilizar a estrutura de lazer e de servicos do Condominio desde que nao
prejudiqguem a sua ordem ou desviem as atividades de qualquer funcionario;



9)

h)

1)

denunciar ao Sindico ou membros do Conselho Consultivo, eventuais
irregularidades que constatar;

representar por procuracao legalizada, no maximo 01 (um) condémino nas
Assembléias;

examinar, em qualquer tempo, os livros e arquivos da administracao e pedir
esclarecimentos ao Sindico ou aos Subsindicos;

recorrer contra atos ou decisdes do Sindico ao Conselho Consultivo, que se for o
caso, encaminhara o assunto a Assembléia;

formular, sempre por escrito e protocolado junto a administracao, sugestdes ou
reclamacdes sobre o funcionamento do condominio.

Utilizar-se dos beneficios do CLUBE DA PRAIA.

Art. 7° — S3o obrigacées dos condominos:

a)

b)

d)

9)

cumprir e fazer cumprir todas as clausulas, normas e condicOes constantes desta
Convencao e do seu Regimento Interno e demais deliberacdes das Assembléias
Gerais;

pagar pontualmente todas as contribuicdes necessarias as despesas ordinarias
ou extraordinarias do Condominio, bem como as despesas do CLUBE DA PRAIA;

permitir ingresso em sua UA do Sindico, Subsindicos ou membros do Conselho
Consultivo, ou ainda, de seus prepostos, quando necessario a inspecao ou
consertos para evitar danos ou prejuizos ao Condominio ou a qualquer
condoémino;

zelar pela moral e os bons costumes no interior do Condominio, contribuindo
também para a manutencdo da ordem e respeito reciprocos;

dar ciéncia ao Sindico da locacdo, cessao ou venda da UA;

fazer constar dos contratos de locagdo ou cessao a terceiros, as normas desta
Convengao e do Regimento Interno, para que delas tenha conhecimento o
locatario ou cessionario, prevendo, também, a rescisdo do contrato por
descumprimento a essas normas;

subrogar a terceiros a quem venha ceder, ou prometer ceder, vender, locar ou
alienar de qualquer forma sua UA, todas as obrigacdes assumidas nesta
Convengao, sob pena de ndao o fazendo, continuar a responder solidariamente
por todos 0s encargos e responsabilidades aqui assumidas.



h) reparar por conta propria os danos ou prejuizos causados ao condominio, por si,
ou pelos ocupantes da sua UA, a qualquer titulo;

i) acatar as decisdes da administracdo do condominio e da Associacdao a que se
refere o paragrafo primeiro abaixo, especialmente aquelas formuladas em face
de omissOes ao Regulamento Interno e desta Convencgao;

j) participar do rateio das despesas de manutencao do CLUBE DA PRAIA de que se
trata nos paragrafos seguintes.

Paragrafo Primeiro: O CLUBE DA PRAIA localizar-se-a fora do terreno do
Condominio, em terreno proprio, objeto da matricula n® 42.022, do Livro n°® 2 — Registro
Geral do Registro de Imével da Comarca de Capao da Canoa/RS, e sera transferido
pela Incorporadora ou por quem esta indicar, sem qualquer 6nus, a uma Associagéo da
qual fardo parte todos os condéminos do Condominio, destinando-se dito clube,
exclusivamente, como area de apoio aos condéminos proprietarios de unidades auténomas
do Condominio.

Paragrafo Segundo: E obrigacdo de todos os conddminos participar no rateio das
despesas decorrentes do CLUBE DA PRAIA, cuja administracdo se dara concomitante e em
consonancia com a administracao do Condominio.

Paragrafo Terceiro - Os herdeiros ou sucessores dos condominos por quaisquer
outros titulos, que ndo os elencados na alinea “'g”, subrogar-se-d3o, automaticamente, nas
obrigagdes desta Convengao.

Capitulo III
Assembléias Gerais

Art. 8° — A Assembléia Geral, nos termos da legislagdo pertinente, é o dérgao
deliberativo dos condéminos, podendo ser Ordinaria ou Extraordinaria, respectivamente,
denominada simplesmente AGO e AGE, soberana em suas resolugdes que nao contrariem a
legislacao aplicavel vigente e o disposto nesta Convencdo, tendo suas deliberacdes forca
obrigatdria entre os condominos.

Art. 99 - As Assembléias Gerais poderdo ser convocadas mediante carta — com aviso
de recebimento, registrada ou protocolada — ou telegrama fonado — com aviso de
recebimento ou, ainda, por qualquer meio eletronico (e-mail), desde que comprovado seu
perfeito recebimento pelo destinatario.

§ 19 - As convocagdes serdo realizadas pelo Sindico, pelo Conselho Consultivo, ou
ainda por pelo menos %2 (um quarto) dos condéminos, na forma da legislacdo aplicavel.
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§ 29 - Das convocacOes constarao o resumo da ordem do dia, a data, a hora e 0
local da assembléia, devendo ser assinadas pelo Sindico ou, ainda, por quem preconizado
em lei ou convencao.

§ 39 - As convocacdes das AGOs serdo acompanhadas de copia do relatério e
contas do Condominio, bem como da proposta de orcamento relativo ao exercicio que se
inicia ou, obrigatoriamente, indicarao o local onde tais documentos se encontrem para
exame dos condéminos.

§ 49 - Entre a data da convocacdo e o dia da Assembléia, devera mediar um prazo
de 15 (quinze) dias, no minimo.

§ 59 - As AGEs poderao ser convocadas com prazo mais curto do que o mencionado
no paragrafo anterior, quando houver comprovada urgéncia. Nesta hipdtese, a assembléia
somente deliberara sobre a matéria de urgéncia que motivou a convocagao extraordinaria,
remetendo os demais assuntos, eventualmente existentes, a outra assembléia convocada no
prazo regular estabelecido no paragrafo antecedente.

§ 6° - E licito, no mesmo anlncio, fixar 0 momento em que se realizard a
assembléia em primeira e em segunda convocacdo, mediando entre ambas o periodo de 30
(trinta) minutos, no minimo.

§ 7° - As convocagdes serdao enderecadas para as UAs ou enderego designado pelo
conddmino, desde que este Ultimo tenha sido comunicado, prévia e comprovadamente, ao
Sindico, comunicacdo esta que devera ser Unica e exclusivamente pela via postal, mediante
aviso de recebimento.

§ 82 - A obrigacao de manter o enderego, para o envio das convocagdes, atualizado
¢ do condémino, sendo valida, por conseqiiéncia, a convocacao enviada ao Ultimo endereco
registrado na administracdo do condominio.

§ 92 - Nos casos em que julgar necessario o titular da convocacdo podera,
suplementarmente, publicar edital de convocacdo, desde que respeitados os prazos
estabelecidos nesta Convengao.

§ 10 - A convocacao realizada pelos condéminos obedecera ao que dispde o § 1° do
art. 1.350 do Cddigo Civil.

Art. 10 — As assembléias serao presididas por um dos presentes especialmente
aclamado, o qual escolhera, entre os presentes, o secretario que lavrara a ata dos trabalhos
no livro préprio. E vedado ao Sindico presidir ou secretariar os trabalhos.

§ 1° - Se uma UA pertencer a mais de um proprietario, elegerao estes o condéomino
que representara, credenciando-o por escrito o que sera exigido na Assembléia.

§ 29 - Nao poderdo tomar parte nas assembléias, bem como nao poderdo votar, os

condéminos que estiverem em atraso no pagamento de suas contribuicdes, ou multas que
Ihes tenham sido impostas.
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§ 3° - E vetado ao conddmino votar em assunto que tenham particular interesse.

Art. 11 - E licito ao condémino fazer-se representar nas Assembléias, por
procurador com poderes especiais, condomino ou ndo, desde que ndao seja o prdprio
administrador ou membro do Conselho Fiscal, bem como seus respectivos parentes até
terceiro grau. A procuracao podera ser particular, com firma reconhecida do outorgante, ou
publica.

Art. 12 — As AGOs realizar-se-ao0 em primeira convocacao com a presenca minima
de 2/3 (dois tergos) do total dos condéminos, e, em segunda, a qual podera ser em 30
(trinta) minutos apds, com qualquer nimero, salvo as excecdes previstas nesta Convencao.

§ 19 - A assembléia convocada por conddminos, na forma do § 10, do artigo 99,
nao se instalara com quorum inferior, ao de sua convocacao.

§ 29 - A assembléia convocada para deliberar Unica e exclusivamente sobre temas
que exijam guorum qualificado, ndo se instalara com quorum inferior ao necessario.

Art. 13 - A AGO, convocada na forma e prazos previstos anteriormente, reunir-se-
a anualmente na segunda quinzena do més de margo, em data a ser fixada. Ndo sendo
convocada no prazo supra-indicado, esta podera ser feita sucessivamente pelo Conselho
Consultivo ou por condéminos que representem, no minimo, 50 UAs.

§ 1° - Compete a AGO:
a) discutir e votar o relatério e as contas da administracdo relativas ao exercicio
findo, determinando as medidas necessarias ou corretivas se for o caso;

b) discutir e votar o orgamento das despesas para o exercicio em curso, fixando,
fundo de reserva se convier;

c) eleger o Sindico e os Subsindicos, estes em numero de 4 (quatro) ou seja, um
para cada 5 subcondominios ou setores;

d) eleger o Conselho Fiscal, cujo niUmero de participantes devera ser de no minimo 5
(cinco), com igual nimero de suplentes;

e) eleger o Conselho Consultivo, cujo nimero de participantes devera ser de no
minimo 5 (cinco) membros, com igual nimero de suplentes;

f) deliberar, na forma do §2° do art. 1348 do Cddigo Civil Brasileiro, acerca da
delegacdo, para terceiros, pelo Sindico, dos poderes de representacdo ou das
fungdes administrativas ;

g) deliberar a forma de utilizacdo, pelos condéminos, das 440 vagas de
estacionamento para visitantes, cujo quorum € aquele definido pelo paragrafo

primeiro do artigo 17 infra;

h) votar demais matérias constantes da ordem do dia.
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Art. 14 — A AGEs serao convocadas sempre que necessarias, pelo Sindico, Conselho
Consultivo ou por ¥4 (um quarto), no minimo, dos conddminos, e sempre que o exigirem 0s
interesses gerais, observando o que dispdem esta Convencao e a legislacao aplicavel, e a
elas compete:

a) deliberar sobre a matéria de interesse geral do Condominio ou dos condéminos;

b) decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico
e a ela encaminhados pelo Conselho Consultivo, na forma estabelecida nesta
Convengao;

c) apreciar as demais matérias constantes na ordem do dia;

d) destituir o Sindico a qualquer tempo, se este praticar irregularidades, ndo prestar
contas, ou ndo administrar convenientemente o Condominio;

e) revisar e alterar o orgamento do exercicio, bem como instituir fundo de reserva,
desde que convocada especialmente para este fim.

§ 1° - As AGEs aplicam-se, no que couber, as disposicoes relativas as AGO.

§ 29 - A AGE, quando convocada pelos membros do Conselho Consultivo, ndao se
reunira sem a presenca de pelo menos 1 (um) de seus membros.

§ 3° - A AGE convocada por condéminos que representem %2 (um quarto), no
minimo, ndo se instalara com guorum inferior ao de sua convocagao.

Art. 15 — As deliberagOes das Assembléias Gerais serdo obrigatdrias a todos os
condéminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo ao
Sindico executa-las e fazé-las cumprir.

Paragrafo anico — Nos oito dias que se seguirem a Assembléia, o Sindico enviara
cbépia das deliberagbes nela tomadas, a todos os condéminos, por carta registrada ou
protocolada.

Art. 16 — Das Assembléias Gerais serdo lavradas atas em livro préprio, aberto,
rubricado e encerrado pelo Sindico, as quais serdao assinadas pelo Presidente e pelo
Secretario da mesa, constando a relagdao dos condéminos presentes, conforme a "/ista de
presenga”; assinada por eles.

§ 1° - Os condéminos presentes, aptos a votar, terdo sempre o direito de fazer
constar as suas declaragOes de votos, quando dissidentes.
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§ 29 - As despesas com a Assembléia Geral serao inscritas a débito do condominio;
mas as relativas a Assembléia convocada para apreciacao de recurso de conddomino serdao
pagas por este, se o recurso for desprovido.

Capitulo IV
Quorum

Art. 17 — Nas AGOs ou AGEs, as deliberacbes serao tomadas, em primeira
convocagao, por maioria de votos dos conddminos presentes que representem pelo menos
metade das UAs do Condominio, e, em segunda convocacao, podera deliberar por maioria
dos presentes, a vista da “lista de presenga” por todos assinadas, salvo o disposto nos
paragrafos deste artigo.

§ 1° - Serd exigido o voto que represente no minimo dois tercos (%/5) do total das
UAs do condominio para:

a) realizacdao de benfeitorias voluptuarias e inovagdes no Condominio;

b) deliberar a ndo-reedificacdo das partes comuns do Condominio em caso de
incéndio ou outro sinistro que importe na sua destruicao total;

c) deliberar a realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagdao. Nao serao permitidas
construgBes nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagdo, por
qualquer dos condéminos, das partes proprias, ou comuns;

d) alteracdo da presente Convengao e do regimento Interno do Condominio;

e) utilizagdo das 440 vagas de estacionamento para visitantes.

§ 209 - Sera exigido o voto da maioria absoluta dos condéminos para:
a) destituir o Sindico, conforme preceitua a alinea “d” do art. 14;
b) a realizacao de obras Uteis no condominio.

§ 3° - Depende da aprovacao pela unanimidade dos condéominos a mudanca da
destinacao da unidade mobiliaria.

§ 49 - Ser3q, ainda, exigida maioria qualificada ou unanimidade, para as deliberagbes
para as quais a lei imponha uma ou outra.
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Capitulo V
Administracdo

Art. 18 — A administracao do Condominio cabera a um Sindico, condémino ou ndo,
eleito em Assembléia Geral, cuja remuneracao sera fixada quando de sua eleicdo, podendo
este abrir mao da mesma.

§ 1° - O mandato do sindico sera de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo para o
periodo imediatamente posterior ao do mandato original, podendo o mesmo se candidatar
novamente para as fungdes de Sindico depois de transcorrido um intervalo minimo de dois
anos a contar do término do mandato original ou suplementar, caso haja reeleicao.

§ 29 - Para auxilia-lo no desempenho de suas funcgdes, o Sindico, obrigatoriamente,
contratara funcionario com o cargo e status de Gerente Operacional, o qual devera residir ou
ter sede/filial nas adjacéncias do Condominio, cujas despesas serdo lancadas a débito do
Condominio e devidamente previstas no orcamento anual.

§ 3° - Contara ainda o Sindico, para o desempenho de suas fungdes, com o auxilio
dos subsindicos, conforme preceitua esta Convencao.

§ 49 - Ao Sindico compete:

a) representar os condominos em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, em
tudo que referir aos assuntos de interesse do Condominio, praticando todos os
atos de defesa dos interesses comuns, nos limites da lei, da convengao, de
eventual mandato, inclusive contratando advogado e investindo-o em poderes
que se fizerem necessarios;

b) exercer a administracao interna do Condominio;

c) cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convencao, o Regimento Interno e as
deliberagbes das Assembléias;

d) admitir e demitir empregados, bem como fixar a respectiva remuneragao;

e) diligenciar a conservacao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacao
dos servicos que interessem aos possuidores;

f) ordenar reparos urgentes ou adquirir 0 que seja necessario a seguranca ou
conservacao do condominio, nos limites das disponibilidades do Condominio,

dando ciéncia a Assembléia, que devera ser convocada imediatamente;

g) elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada exercicio, e
executar fielmente as disposicdes orcamentarias, aprovadas pela Assembléia;
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h)

1)

k)

P)

Q)

convocar as AGOs nas épocas proprias, e as AGEs quando julgar conveniente ou
Ihe for imposto por esta Convengao, ou ainda quando requisitado pelo Conselho
Consultivo;

prestar em qualquer tempo, ao Conselho Consultivo ou a Assembléia Geral,
informagdes sobre os atos da administracao;

prestar contas de sua gestdo a Assembléia Geral, acompanhada da
documentagao respectiva;

manter e escriturar livro-caixa, devidamente aberto, rubricado e encerrado pelos
membros do Conselho Fiscal;

extrair das escrituragdes supra referidas balancetes mensais, enviando cdpia
destes, juntamente com a cobranca da mensalidade condominial a todos os
conddminos, devendo ainda manter a escrituracao e os comprovantes de receitas
e despesas a disposicdo para exame, a qualquer momento, do Conselho
Consultivo e do Conselho Fiscal, bem como da Assembléia Geral especialmente
designada para tal fim.

cobrar inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio, aos condéminos,
nas despesas normais ou extraordindrias do Condominio, aprovadas pela
Assembléia, bem como as multas impostas por infracao de disposigGes legais ou
desta Convencao;

dar imediato conhecimento ao Conselho Consultivo da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

procurar dirimir divergéncias entre os condéminos;

entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences do Condominio
que estejam em seu poder;

realizar a contratagdo do seguro do condominio, tanto das partes comuns como
das UAs edificadas;

impor multas, previstas em lei, nesta Convencdao, ou no Regimento Interno,
aplicando o seu produto em prol do condominio;

depositar, em contas correntes abertas em nome do Condominio, em
estabelecimento bancario de sua escolha e aprovado pelo Conselho Consultivo, as
importancias do Condominio, bem como movimentar as respectivas contas,
sempre que possivel, por cheques nominativos;
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§ 5° - O Sindico, mediante aprovacdao da Assembléia Geral, conforme previsao
contida na alinea “f”, do art. 13 desta Convencdo, podera delegar a empresa especializada,
de sua livre escolha e confianga, sob sua inteira responsabilidade, funcdes administrativas de
que seja titular.

§ 69 - Utilizando-se, o Sindico, da faculdade prevista no paragrafo antecedente, a
administradora contratada devera, obrigatoriamente e as suas expensas, contratar o Gerente
Operacional de que trata o § 2° supra.

§ 7° - Fica expressamente vedado concorrer a reeleicao para qualquer funcao
administrativa do condominio aqueles que ndo tenham prestado contas de sua gestdo,
sequer podendo participar de nominatas para exercicio de funcdes. Sera passivel de
anulagdo a Assembléia Geral que der origem a tal hipdtese.

Art. 19 — Em caso de renlncia ou impedimento superior a 30 (trinta) dias do
Sindico, um membro do Conselho Consultivo, escolhido por estes, exercera o mandato
provisoriamente, devendo de pronto convocar AGO para a eleicdo do novo Sindico.

Art. 20 - As obras ou reparacdes necessarias serao realizadas, independentemente
de autorizacdo, pelo Sindico, ou em caso de omissao ou impedimento deste, por qualquer
condémino.

§ 19 - Se as obras ou reparos forem urgentes e importem em despesas excessivas,
determinadas sua realizacdo, o Sindico, o Conselho Consultivo ou 0 condémino que tomou a
iniciativa delas dara ciéncia a Assembléia, que devera ser convocada imediatamente.

§ 29 - As obras ou reparos necessarios considerados ndo urgentes e nao previstas no
orcamento do condominio, cujo custo for superior a 20 (vinte) vezes o valor da taxa mensal
ordindria, somente serdo efetuadas apds autorizacao da Assembléia Geral, especialmente
convocada pelo Sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, pelo Conselho
Consultivo.

§ 39 - O condémino que realizar as obras ou reparos necessarios sera reembolsado
das despesas que efetuar, nao tendo direito a restituicao das que fizer com obras ou reparos
de outra natureza, embora de interesse comum.

Art. 21 - Serdo eleitos, pela AG, pelo prazo de 1 (um) ano, os subsindicos, sendo
permitida sua reeleicdo para o periodo imediato, ndao cabendo ao mesmo qualquer
remuneragao.

Paragrafo tnico - Compete aos Subsindicos:

a) auxiliar o Sindico na Administracao do Condominio;
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b)

exercer as atribuicdes que lhe forem atribuidas pela Assembléia Geral, pelo
Regimento Interno ou pelo Sindico;

Capitulo VI
Conselho Fiscal

Art. 22 — Anualmente a AGO elegera um Conselho Fiscal composto de 5 (cinco)
membros efetivos e no minimo 1 (um) suplente, entre os conddminos, os quais exercerao
gratuitamente as suas fungdes e sendo permitida reeleicdo para o periodo imediato. Cabe
ao(s) suplente(s) exercer automaticamente a substituicao dos membros efetivos.

§ 19 - Compete ao Conselho Fiscal:

a)

b)

fiscalizar as atividades do Sindico;

examinar as contas, relatérios e comprovantes de integram a movimentacao
financeira do Condominio;

comunicar ao Conselho Consultivo as irregularidades havidas na gestao do
condominio;

dar parecer sobre as contas do Sindico, bem como a proposta de orcamento para
0 subseqiiente exercicio, informando a Assembléia Geral;

abrir, rubricar e encerrar o livros caixa e outros que por ventura digam respeito a
movimentagao financeira do Condominio;

fiscalizar interesses e negdcios do Condominio, realizando sindicancias e
auditorias.

§ 29 - A Assembléia que eleger os representantes do Conselho Fiscal designara seu

Presidente.

Capitulo VII
Conselho Consultivo

Art. 23 — A Assembléia Geral elegera um Conselho Consultivo, composto de 5 (cinco)

membros

efetivos e 5 (cinco) suplentes, entre os conddéminos, os quais exercerao

gratuitamente as suas fungOes, pelo prazo de 1 (um) ano, sendo permitida reeleicao para o
periodo subseqiiente. Cabe aos suplentes exercerem automaticamente a substituicdo dos
membros efetivos.
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§ 1° - O Conselho Consultivo sera eleito pela maioria simples dos conddéminos
presentes na Assembléia Geral, tomados seus votos por unidade, de forma que a cada
Unidade Auténoma corresponde 1 (um) voto.

§ 29 - Compete ao Conselho Consultivo:

a)

b)

assessorar o Sindico na solugao dos problemas do Condominio, operando como
orgao consultivo e fiscalizador;

opinar nos assuntos entre o Sindico e os condominos;
dar parecer em matéria relativa as despesas extraordinarias;

receber e julgar os recursos interpostos contra penalidades aplicadas pelo
Sindico;

convocar AGE para deliberar acerca de assuntos de interesse dos condéminos,
nos termos desta Convengao;

§ 29 - A Assembléia que eleger os representantes do Conselho Consultivo designara
seu Presidente.

Capitulo VIII
Despesas e Rateio

Art. 24 — As despesas e obras de carater coletivo e que interessem as coisas de
propriedade comum, serdo realizadas com concurso pecuniario e obrigatdrio de todos os
condéminos o qual serd de acordo com a area superficial de terreno de uso exclusivo de

cada UA.

§ 1° - Constituem despesas comuns do Condominio, exemplificativa, mas nao
limitadamente:

a)

b)

as relativas a conservagdo, limpeza, reparagdes e construgdo das partes e coisas
comuns e dependéncias do Condominio;

as relativas a manutencdo das partes e coisas comuns;
o prémio de seguro do Condominio;
a remuneracao do Sindico, se houver;

0 pagamento dos funcionarios e prestadores de servicos ao Condominio;
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f) as relativas aos encargos e contribuigdes incidentes sobre a folha de pagamento
dos empregados;

g) as relativas ao consumo de agua, energia elétrica e telefones do Condominio;
h) as relativas ao Clube de Praia.

Art. 25 — Compete a Assembléia geral fixar, apds deliberar sobre a proposta
apresentada pelo Sindico, o orcamento das despesas comuns.

Art. 26 - Serdo igualmente rateadas entre os condominos as despesas
extraordinarias dentro de 15 (quinze) dias a contar da data da Assembléia que as autorizar,
salvo se nesta oportunidade for estabelecido prazo diferente, ou forem adicionadas a quota
normal do Condominio.

Art. 27 - O rateio das despesas ordinarias e extraordinarias sera realizado de acordo
com a area superficial de terreno de uso exclusivo de cada UA.

§ 1° - No caso de ocorrer agrupamento de UA de um mesmo proprietario,
permanecera a obrigacdo de pagamento de quotas condominiais equivalentes aos das areas
superficial de terreno de uso exclusivo das UAs e correspondendo-lhes, em conseqiiéncia,
idéntico nimero de votos para todos os efeitos previstos nesta Convencao.

§ 29 - Ficarao a cargo exclusivo de cada condomino as despesas a que der causa.

Art. 28 - Cada condémino concorrera com as despesas que lhe couber da seguinte
forma:

a) as despesas ordinarias, no local designado, a sua respectiva quota até o 5°
(quinto) dia do més a que se referem;

b) as despesas extraordinarias, no local designado, na época que for fixada pela AG
que a autorizar.

Art. 29 - O Sindico promovera a cobranca das contribuigdes dos condéminos, a qual
podera ser feita por via bancaria.

§ Unico - Na hipdtese de mora, a cobranca podera ser promovida por via executiva,
nos termos do §2°, do Art.12, da Lei 4.591, de 16.12.1964 e das disposicdes processuais
vigentes.

Art. 30 — Para todos os efeitos que se facam necessarios, o exercicio social do

condominio iniciara na segunda quinzena de margo de um ano civil, e se encerrara na
primeira quinzena de marco do ano civil subsequente.
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Art. 31 - O saldo remanescente no orgamento de um exercicio serd incorporado ao
exercicio seguinte, se outro destino ndo lhe for dado pela assembléia geral. O déficit
verificado sera rateado entre os condéminos, e arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias.

Capitulo IX
Seguro

Art. 32 — O Condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que
possa destruir no todo ou em parte as coisas comuns e as UAs, devendo ser cotado em
companhia idénea, levando a apreciacao do Conselho Consultivo, pelo respectivo valor,
fixando um valor igual a todas UAs.

§ 1° - E licito a cada conddmino, individualmente e por sua conta propria, aumentar
o seguro de sua UA ou segurar as benfeitorias ou melhoramentos por ele introduzidos nela.

Capitulo X
Penas e Multas

Art. 33 - Os conddminos em atraso com o pagamento das respectivas contribuicdes
ficardo sujeitos a uma pena convencional de 2% (dois por cento) sobre o débito, além da
atualizacdo monetaria pelo IGP-M da FGV e incidéncia de juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més ou fragao. A atualizacdo monetaria sera "pro rata", dentro de cada més. Na
falta do IGP-M pela FGV sera aplicado o indice oficial da época ou o que melhor represente a
inflacdo do periodo, tudo independentemente de interpelacao judicial ou extrajudicial.

§ unico — Apds 60 (sessenta) dias de atraso no pagamento das contribuigdes, o
Sindico cobrara o débito judicialmente, hipdtese em que, além da multa, juros e correcao
monetaria referida, ficara sujeito ao pagamento das custas e honorarios de advogado, estes
arbitrados em 20% (vinte por cento) sobre o total do débito.

Art. 34 - Fica o condémino que, transitéria ou eventualmente realizar obras sem a
devida observancia desta convencdo; dar outra destinacao a sua UA e/ou utiliza-la de
maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos conddéminos, ou aos bons
costumes; além das penas cominadas em lei, sujeito a multa correspondente até 5 (cinco)
vezes o valor da taxa ordinaria do Condominio, vigente na época de sua aplicacdo, sem
prejuizo das demais penalidades civeis e criminais de seu ato.

§ 19 - A fixacdo do guantum a ser aplicado na multa pecuniaria ficara a critério do

Sindico, o qual devera levar em conta a infracdo cometida e a reincidéncia do condémino em
infragdes a esta Convengao.
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§ 29 - Da penalidade imposta ao condémino cabera Recurso ao Conselho Consultivo,
interposto  Unica e exclusivamente pela forma escrita, devidamente fundamentado e
apresentado no prazo de 15 dias a contar do recebimento da comunicacdao da imposicdo da
sancao, a qual sera encaminhada ao enderego indicado para o recebimento da convocagao
de Assembléia.

§ 3° - Admitido o Recurso e sendo o mesmo provido pela maioria do Conselho
Superior, 0 mesmo sera, de oficio, devidamente instruido com a ata de julgamento,
encaminhado para a Assembléia Geral, para que esta decida em Ultima instancia
administrativa.

8§ 4° - Os Recursos intempestivos e os julgados improcedentes pelo Conselho
Superior, mesmo que por maioria, ndo serdo submetidos a Assembléia Geral, devendo a
penalidade ser de pronto aplicada ao condémino.

Capitulo XI
Regimento Interno

Art. 35 — O Regimento Interno, que sera fixado na Portaria do Condominio, para
conhecimento geral, contém o seguinte teor:

1. Este Regimento Interno tem como finalidade, disciplinar a conduta e o
comportamento de todos os que residem neste Condominio, ou dele usufruam de
qualquer forma, e reger-se-a para todos pela Lei Federal 4.591 de 16/1/64 e
outras posteriores. Assim, fica ratificada a rigorosa observancia a Convencao de
Condominio na qual estdo expressamente os deveres e proibicoes.

2. Disposigdes Gerais:

a) o acesso ao Condominio, ressalvados casos excepcionais, s6 sera permitido aos
proprietarios de UAs, locatarios, usuarios, seus familiares, candidatos a aquisicao
de UAs devidamente acompanhados de corretores ou pessoas autorizadas,
funcionarios de entes publicos e militares no desempenho de suas respectivas
fungdes, prestadores de servicos em geral cadastrados ou prévia e devidamente
autorizados pelos moradores.

b) é obrigatdrio o cadastramento dos funcionarios de obras, assim como prestadores
de servigos, inclusive dos empregados domésticos;

3. Sao deveres:
a) de todos os condéminos, dependentes, familiares ou locatarios, prestigiar e fazer
acatar as decisGes do Sindico, dos Subsindicos, do Conselho Superior e da

Assembléia Geral e a esta comparecerem, a fim de que as decisdes tomadas
expressem realmente a vontade do Condominio;
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b)

9)

h)

),

k)

n)

observar dentro do Condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito,
devendo quaisquer queixas ser anotadas no livro de sugestdes e reclamagoes. Da
anotacao devera constar obrigatoriamente o nimero da UA, o nome e a
assinatura da pessoa que o fez;

tratar com respeito os funcionarios do Condominio;

permitir a entrada em sua unidade do Sindico, seus prepostos e das pessoas que
o acompanham, quando isto se torne necessario a inspecao e execucdao de
medidas que se relacionem com o interesse coletivo;

fazer por sua exclusiva conta e despesas 0s reparos de sua UA, quando causar e
colocar em risco outras UAs e areas comuns;

dar conhecimento ao Sindico e arcar com as despesas de conserto ou substituicao
de qualquer pega ou aparelho pertencente ao Condominio que tenha sido
danificado por si, seus dependentes, empregados ou visitantes;

empacotar o lixo e coloca-lo em sacos plasticos de uso obrigatério, na area
determinada para esta finalidade, nos horarios determinados pelo Sindico;

interessar-se pelos bens do Condominio (mdveis, tapetes, arranjos, paisagismo,
quadros, paredes, pisos. Luminarias e tudo mais), cuja a responsabilidade de
conservacao repousa sobre todos os condéminos;

zelar pela limpeza e boa aparéncia das dependéncias comuns;

notificar imediatamente o Sindico a incidéncia de moléstia grave e/ou
infectocontagiosa em sua UA;

todos os visitantes devem ser identificados na portaria do Condominio. Quanto
aos visitantes que nao possuirem documentos de identificagdo pessoal, o
condémino visitado devera fazer a sua identificacdo na Portaria e autorizar sua
entrada;

acatar as ordens do Sindico e seus prepostos, observando-se as determinagOes
deste Regimento Interno;

respeitar o horario de mudancas e pequenas reformas, que é de segunda a sexta
das 08:00h as 17:00h e aos sabados das 09:00h as 13:00h somente para

pequenas reformas executadas pelo proprio morador;

respeitar as normas contidas nesta Convengao e na legislagao pertinente;
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p)

a)

b)

9)

solicitar “autorizacdo de mudanca” previamente na administracao do Condominio,
apresentando todos os documentos que comprovem o “direito de uso” do imével
e outros que se fizerem necessarios, e depois agendar com o Sindico para que ele
providencie o que for necessario;

observar a “lei do siléncio” apds as 22:00h até as 08:00, bem como ndo causar
barulho intenso no periodo das 08:00 as 22:00h, que venha a incomodar os
demais condéminos;

manter o cadastro de morador junto ao Condominio devidamente atualizado,
como também o dos funcionarios que trabalham na residéncia;

manter as portas fechadas de suas UAs, ja que em nenhuma hipdtese o
Condominio sera responsabilizado por furtos e roubos nas mesmas;

comunicar a administracdo de viagem ou auséncia prolongada deixando com esta
o0 endereco de pessoas para contato ou, ainda, o local onde poderao ser
localizados em caso de emergéncia.

E proibido:

a utilizacao de UAs vazias para quaisquer fins, como por exemplo: circulagao e
estacionamento de veiculos automotores, depdsito de materiais, utilizacdo para
pratica de esportes, salvo quando utilizado como UA de apoio a obra, conforme
regulamentado no Cédigo Interno de Edificacao;

a utilizacdo de dareas de lazer e pracas ou similares, para circulagdo e
estacionamento de veiculos automotores ou similares e depdsito de materiais;

a distribuicdo no Condominio de materiais de propaganda e publicidade, bem
como a panfletagem e distribuicao de qualquer material promocional que nao seja
por via postal (Correios);

a intervencao nas partes que compdem os jardins comuns, adicionando ou
removendo plantas, bem como mudando-lhe o arranjo a revelia do Sindico;

fazer em sua propriedade, qualquer instalagdo que importe em sobrecarga as
instalagdes comuns do condominio, sem conhecimento e autorizacdo expressa do

e dos Subsindicos;

manter ou guardar substancias odoriferas, ou perigosas aos demais moradores,
tais como: produtos quimicos, inflamaveis, explosivos, etc.;

colocar ou solicitar a colocacdao de faixas e placas de qualquer natureza no
interior do Condominio, salvo aquelas que atendam a objetivos do Condominio;
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1)

k)

utilizar “veiculos, maquinas e ferramentas” do Condominio para atividades
particulares;

cortar, destruir ou modificar arvores, plantas e gramados das areas comuns;

conduzir veiculos automotores (carros € motos) se_menores, incapazes ou nao
habilitado legalmente;

a promocao, incentivo ou permissao para que se facam corridas com veiculos
automotores de qualquer poténcia ou cilindrada;

m) trafegar com veiculos acima de 30 (trinta) Km/h.

5.

Utilizacao dos equipamentos de lazer e de uso social e outros servicos:

O presente subitem regulard o funcionamento e utilizacdo dos prédios, servicos de
lazer ou recreagao e equipamentos de uso comum, entre outros, sendo que tais regras
deverdo ser respeitadas por todos os condominos, seus visitantes ou quaisquer pessoas que,
por diversa razao, ocupem a UA.

5.1. Da Quadra de Ténis:

a)

b)

c)

d)

A quadra de ténis estara aberta ao uso das 08:00 as 23:00 horas;
Os horarios terdo um intervalo de 01:30 horas para cada partida;

A marcacao de horarios sera regulada da seguinte forma: (i) havera uma planilha
para marcacao de horarios junto a portaria ou administracdo regulando a semana
(de segunda a domingo); (ii) podera ser marcado até 2 (dois) horarios
(alternados e ndo sucessivos) por semana por UA, bastando inserir 0 nome e o
numero da UA; (iii) Havendo horario disponivel no dia, podera ser marcado mais
01 (um) horario por UA;

Convidados poderao utilizar a quadra desde que acompanhados de proprietarios
que representem, pelo menos, 50% (cinqlenta por cento) dos participantes do

jogo;

O acesso a quadra de ténis somente sera permitido a pessoa que estiver com
calgado apropriado e com indumentario préprio para a pratica do esporte;

Nas proximidades da quadra de ténis sera exigido siléncio;
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5.2. Dos Saloes de Festas:

a)

b)

d)

A marcacao dos SalGes de Festas poderao ser feitas de forma antecipada,
mediante reserva junto a planilha de horarios existente na portaria ou
administracdo. Deverd ser aposta a data escolhida e o horario de inicio da
reserva, bem como o nome do proprietario e nimero da UA, ndo sendo permitida
mais de 02 reservas mensais;

As atividades deverao ser encerradas impreterivelmente as 00:30, de domingo a
quinta-feira, sendo a sexta-feira, o sabado e feriados de livre horario, desde que
respeitados os demais conddminos, nomeadamente com relacdo ao volume do
som, quando existir. Para utilizacdo acima do horario de término previsto devera
haver uma autorizagdo especial do sindico ou adiministrador com anuéncia do
conselho consultivo;

Havera um custo de manutengdo dos Saldes de Festas a ser definido e cobrado
pela administracdo do condominio, sendo revertido unicamente para limpeza,
conservagao e melhorias do Saldo. Sobre as reservas nao canceladas com, pelo
menos, 48 horas de antecedéncia sera cobrada a taxa de manutencdao acima
prevista;

Os Saldes de Festas sdo de uso exclusivo de proprietarios, locatarios ou
ocupantes das UAs, assim como de seus familiares e convidados devidamente
identificados na portaria, restando vedado para eventos de NAO RESIDENTES,
empresas, clubes, associages, etc.;

Juntamente com o recebimento das chaves, devera ser assinado pela pessoa que
efetuou a reserva termo de responsabilidade de uso do Saldo e seus eventuais
utensilios. Os danos averiguados serdao cobrados pela administracdo, ficando o
proprietario da UA responsavel solidario pelo pagamento dos danos havidos;

5.3. Das Piscinas:

a)

b)

d)

As piscinas sdo reservadas ao uso exclusivo de proprietarios, locatarios ou
ocupantes das UAs, assim como de seus familiares e convidados, quando
acompanhados dos primeiros;

Fica vedado a permanéncia nas areas da piscina por pessoas portadoras de
doencas infecto-contagiosas;

Menores de 12 anos deverao, obrigatoriamente, estar acompanhados de seus
pais ou pessoas por esses designadas, ficando responsaveis pelo uso da piscina;

O ingresso na piscina deve ser antecedido pelo uso de chuveiro externo para
melhor contribuir com a higiene da piscina;
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e)

O Condominio disponibilizard salva-vidas no periodo de forte movimento do
veraneio, com hordrio a ser determinado pela administragdo, para melhor
contribuir para a seguranca e bem-estar dos conddminos, sendo que pela
utilizacdo fora desses parametros os usudrios assumem unicamente inteira
responsabilidade pelo uso.

5.4. Das Quadras Esportivas:

a)

b)

d)

e)

As quadras esportivas sao reservadas ao uso exclusivo de proprietarios, locatarios
ou ocupantes das UAs, assim como de seus familiares e convidados, quando
acompanhados dos primeiros;

Convidados poderao utilizar as quadras desde que acompanhados de
proprietarios que representem, pelo menos, 30% (trinta por cento) dos
participantes do jogo;

As quadras esportivas estardo disponiveis ao uso das 08:00 as 23:00 horas,
sendo os intervalos de 01:00 hora para cada partida;

A marcagao de horarios sera regulada da seguinte forma: (i) havera uma planilha
para marcacao de hordrios junto a portaria ou administracdo regulando a semana
(de segunda a domingo); (ii) podera ser marcado até 2 (dois) horarios
(alternados e ndo sucessivos) por semana por UA, bastando inserir o nome e o
numero da UA; (iii) Havendo horario disponivel no dia, podera ser marcado mais
01 (um) horario por UA;

A utilizacdo das areas esportivas deverao atender ao fim a que se destinam;

5.4. Do Economato:

a)

b)

O servigo de economato sera custeado pelo condominio, sendo pago um valor
determinado previsto em orgamento para tal finalidade;

Dos moradores do condominio sera cobrado tao somente o valor dos insumos
consumidos, através de boleto mensal, sendo a despesa autorizada pelo
condémino ou por pessoas por ele autorizadas;

Para os nao residentes do condominio o valor do servico e insumos sera
estipulado pelo economato, sendo o lucro revertido em favor do condominio e do
economato na proporcao definida pela AGO, ou pelo Sindico, ad referendum da
AGO.
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d) O servico de economato funcionara em periodo a ser estipulado pela
administragao.

§ 1° - Em qualquer hipdtese sera sempre priorizada a utilizacdo das coisas comuns
do condominio aos proprietarios e seus familiares;

§ 2° - E proibido o ingresso e permanéncia de animais nas quadras esportivas e
similares como, também, em areas sociais e recreativas;

§ 39 - A circulacdo com animais, salvo em areas expressamente proibidas, somente
sera permitida mediante o uso permanente de guias. Incumbe, igualmente, ao proprietario
do animal ou pessoa por ele credenciada efetuar o recolhimento de dejetos do animal, assim
como responsabilizar-se por todo e qualquer dano causado a pessoa ou coisa nas
dependéncias do condominio;

§ 4° - Serdo passiveis de sancOes as infragbes cometidas quanto as disposicOes
desse Regimento Interno, com ou sem prévio aviso, a critério da administracao. As multas
aqui previstas serao classificadas, estabelecidas e estipulados seus valores em Assembléia
Geral dos proprietarios;

§ 59 - O custo da utilizacdo da iluminacdo das quadras sera arcado pelo proprietario
da UA que efetuou a reserva da respectiva quadra, em conformidade com os valores
estipulados e divulgados pela administragdo do condominio.

§ 69 - Todo e qualquer servigo adicional disponibilizado pelo condominio e que nao
esteja previsto no presente regulamento, porém, que seja tipico de uma prestacdo de
servigos como, por exemplo, servico de mucama, lavanderia, entre outros, serdao cobrados
exclusivamente do usuario e na forma estipulada pela administracao.

§ 7° - Todos os custos relativos ao CLUBE DE PRAIA, bem como quaisquer servigos
para a utilizacdo do mesmo serao de responsabilidade de todos os condéminos na forma

definida pela Administragao.

Capitulo XII
Disposicoes Gerais

Art. 36 — A presente Convengao, bem como o Regimento Interno, sujeita todo
ocupante ainda que eventual do Condominio ou de qualquer de suas partes, obriga a todos

os condéminos, seus sub-rogados e sucessores, a titulo universal ou singular.

Art. 37 — Os casos omissos serdo resolvidos pela Assembléia Geral.
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Art. 38 — Fica eleito o foro da comarca de Capao da Canoa/RS para dirimir
quaisquer duvidas oriundas da presente Convencao.

P/p Santa Celestina Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
21/12/2010.
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